會德豐：致力創建資產、提升價值，成果顯著

香港二○○一年六月二十六日：會德豐有限公司董事會今天宣布，截至二○○一年三月三十一日止年度的股東應佔綜合盈利為港幣五億一千六百六十萬元，去年同期則為港幣八億六千四百四十萬元。

每股盈利為港幣二角五仙四，去年則為港幣四角二仙六。
集團的投資物業已按二○○一年三月三十一日的市值進行價值重估，而聯營公司擁有的投資物業也按各自的年結日的市值進行了價值重估。集團的上市證券投資亦已根據現行的會計標準按年結日的收市價報值。按此計算，本公司於二○○一年三月三十一日的綜合資產淨值為每股港幣十三元九角二仙，而去年則為每股港幣十三元四角一仙。

董事會現建議派發末期股息每股港幣五仙。連同已於二○○一年一月派發的中期股息每股兩仙半，是年的股息總額將為每股港幣七仙半，與去年相同。
評論集團全年業績時，會德豐主席李唯仁表示，該集團在過去致力創建資產、提升價值，迄今己取得顯著成果。

李唯仁說：「集團已落成的地產項目已開始錄得回報。九龍倉在有線寬頻的投資現已取得盈利，而新電訊已錄得未扣除利息、稅項、折舊及攤銷前的盈利。面對零售市場的競爭激烈，連卡佛、Joyce Boutique和City’Super均表現不俗，集團零售業務平台的發展步伐令人鼓舞。」
地產

地產方面，李唯仁表示雖然物業交投放緩，可是租務市場氣氛已經好轉，加上去年過剩的寫字樓供應量大部分已被吸納，因此，會德豐龐大的投資物業組合的租金收入將可得享其利。

他說：「海港城內港威大廈項目的成績尤其理想，其商舖、寫字樓及豪華服務式住宅均錄得極佳的出租率。」
會德豐現持有總樓面面積約七百五十萬平方呎的可發展物業。據李唯仁表示會德豐兩個核心項目包括總樓面面積二百三十萬平方呎的機鐵九龍站二期發展計劃「擎天半島」（Sorrento），及總樓面面積二百八十萬平方呎的深井項目「Bellagio」，該兩個項目的建築工程均進展良好，日後應可提供可觀收入。

他又說會德豐亦即將在山頂推出三個具吸引力的住宅項目，分別為Mountain Court、Chelsea Court及位於種植道的大型項目，由於本港豪宅供應短缺，這些發展項目的收益應可獲提升。

在新加坡，雅茂園項目的成功提供近十億坡元的除稅前盈利，加上正在重建的馬哥孛羅酒店舊址，馬哥孛羅現正坐擁充裕資金，並正在物色投資良機。

零售

評論會德豐由連卡佛、Joyce Boutique和City’Super帶動的零售業務時，李先生指出該集團在香港、中國、台灣及新加坡已成功建立可觀的零售業務版圖，在區內可說無可比擬。

他說，雖然受金融和物業市道呆滯影響，致使經濟低迷，惟連卡佛仍能維持營業額和良好的營業盈利。雖然現時調整價格的靈活性受到影響，連卡佛推出「以客為先」的推廣策略和客戶推廣活動，配合有效的節流措施，已對營運產生穩定作用。他稱：「令人深感欣喜的是，在忠心客戶基礎的支持下，連卡佛得以保持在市場的領導地位。」

他續說：「連卡佛在上海的合營項目美美百貨店現已錄得合理盈利，而連卡佛已在大上海時代廣場開設分店，標誌著在大中華區擴展零售業務網踏出重要一步，連卡佛並將於二○○一年在台北開設新店。」

至於去年收購的Joyce Boutique在剛公布截至本年三月三十一日十五個月的業績中，已成功轉虧為盈，該公司現正專注於鞏固業務，以及加強其核心業務的發展。

九龍倉
九龍倉集團的企業架構以地產投資為基石，其中約半數資產集中於九龍角，其它物業則佔百分之二十五。集團另外兩個主要投資部門分別為「通訊、媒體及娛樂」以及「物流」(貨箱碼頭及空運貨站)。未來數年，此投資組合將藉著多項品牌業務為集團帶來可觀的收入增長及創優增值。

地產

李唯仁稱：「廣東道現已成為充滿時代活力的購物區，其地位並將與日俱升。沿街大型高級商舖大大提高了廣東道海港城路段行人區的形象。集團正計劃推行多項大型的改善工程，提升海運大廈的質素，同時亦會翻新馬哥孛羅香港酒店商場部分。集團正積極考慮更新海運大廈天台以及海運大廈至天星碼頭一段行人大道的質素和外觀。」

「於一九九八年落成的港威大廈第二期平台商場部分令海港城的優勢如虎添翼，該商場人流暢旺，且名店林立，海港城在物業市場上的卓越地位因而更見穩固，資產價值獲大大提升。」

「香港時代廣場是集團積極管理的另一個大型物業項目。時代廣場廣為人識，曾榮獲香港旅遊發展局評選為十大旅遊熱點之一。座落於銅鑼灣購物中心地帶的時代廣場亦是最受歡迎的消費產品展覽場地。集團正在中國發展『時代廣場』的品牌，其中北京及上海的時代廣場項目已經成功推出，重慶時代廣場則在興建中。」

通訊、媒體及娛樂（CME）
他又表示，該集團的通訊、媒體及娛樂業務在二○○○年的增長創下里程碑。他說：「該部門成功克服進軍此業務領域的重重壁壘，加上享有甚高的經營槓桿比率，將為集團提供可觀的邊際盈利增長。」
有線電視在是年下半年錄得穩健的純利，比預期提早至少一年。多媒體業務部於去年三月推出寬頻上網服務，並在年底前開始錄得未扣除利息、稅項、折舊及攤銷前的盈利。採用「一體三用」策略提供的綜合服務，提升了影像、數據和話音服務三個收入來源。而在測試採用互聯網話音技術的話音傳送服務方面，結果令人滿意。

新電訊快速地把核心業務由國際直撥電話線轉向高價值、較多進場障礙的固網服務。隨著本港固網電訊市場壟斷局面的結束，新電訊已成功鞏固其地位，成為增長最快、成績最卓越的競爭者。
物流業務

李唯仁相信隨著中國即將加入世界貿易組織，現代貨箱的業務應會顯著受惠。他稱：「中國加入世貿之後，貿易額估計將於五年內增加一倍。香港一直以來為接近百分之四十的中國貿易量提供服務，因此，中國入世將直接增進現代貨箱的碼頭貨運業務潛力。現代貨箱為九龍倉佔百分之五十五點三四權益的附屬公司，提供持續穩健增長的盈利。」

九號碼頭的發展將使現代貨箱的貨運處理能力由三百四十萬個標準箱增至四百五十萬個標準箱，該公司旗下碼頭將合共佔地約九百五十萬平方呎。

他續說：「現代貨箱負債比率偏低，股東毋須對其財務需要作任何承擔。憑著穩健的財政狀況，現代貨箱有能力將業務擴展至其它地區，尤其是位於華南深圳西部的港口。」

展望
展望未來，李先生認為會德豐集團將在成功的基礎上繼續邁進，致力創建資產、提升價值，續創佳績。他總結道：「受中國即將加入世貿組織的鼓舞，我們對未來的發展充滿信心。」
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